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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Salamanca

ACUERDO de 12 de febrero de 2019, de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Salamanca, por el que se aprueba definitivamente la modificacion
n.° 1 del Proyecto de Delimitacion de Suelo (Zona Industrial) de La Tala (Salamanca).
Expte.: 46/18.

En la sesion de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada
el 12 de febrero de 2019 en relacion con la Modificacion n.° 1 del proyecto de Delimitacion
de Suelo (zona industrial) de LA TALA (Salamanca), Promotor: Cien por Cien Pata
Negra, S.L., Redactor: Juan Carlos Garcia Fraile, (Expte. 46/18), se examindé el contenido
del expediente de referencia, en el que constan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.— Con fecha 22 de enero de 2019 el Ayuntamiento de La Tala remite la
documentacién relativa a esta Modificacion Puntual con el objeto de que se proceda a su
aprobacion definitiva por parte de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

Segundo.— El objeto de este expediente es modificar el Proyecto de Delimitacion
del Suelo Urbano (PDSU) de La Tala, que fue aprobado definitivamente el 31-10-1996
(B.O.C.yL., 13-12-1996).

La Disposicion Transitoria Quinta del Decreto 45/2009 por el que se modificé el
RUCYyL establece que en los municipios con PDSU, el régimen urbanistico aplicable sera
el establecido en la LUCyL y en el RUCyL para los municipios sin planeamiento municipal
(Arts. 66 a 74 del RUCyL) y que las modificaciones de dicho PDSU se aprobaran mediante
el procedimiento establecido para modificar las Normas Urbanisticas Municipales.

La presente Modificacion del PDSU plantea delimitar una zona industrial sobre
un ambito que mayoritariamente es suelo urbano consolidado (SUC) con calificacion
urbanistica de Ensanche por existencia de servicios (ES) y sobre el que ya existe una
nave industrial chacinera; el SUC citado se amplia con la incorporacion de un terreno
colindante que actualmente esta clasificado como suelo rustico. Sobre el ambito descrito
se establece a continuacion una ordenaciéon detallada especifica con uso predominante
industrial que posibilitara la ampliacion de la industria existente.

La ampliacién del SUC propuesta alcanza una superficie de algo mas de 1.220 m2.
Los terrenos de dicha ampliacion cumplen las condiciones que se establecen en el
Art. 67.2 del RUCyL para su consideracion como suelo urbano, lo cual se acredita mediante
fotografias y planos con las principales redes de servicios.
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Los principales parametros edificatorios con los que se regula la calificacion
urbanistica de toda la parcela industrial se han incrementado respecto a los actualmente
vigentes en la ordenanza del PDSU, pasando la edificabilidad de 0,7 a 1 m?m?, y la altura
del alero de 4,5 m a 11 m. El incremento notable de tales parametros se ha justificado por
las especiales caracteristicas del uso industrial citado, que es unico en el municipio.

El incremento de dotaciones urbanisticas correspondiente al aumento de volumen
edificable producido que exige el Art. 173 del RUCyL se materializara como sigue:

— La superficie de espacio libre publico necesaria se cambiara por una banda de
espacio libre privado, de transicion entre el medio rural y el urbano; se justifica
en las circunstancias particulares del municipio, en la ausencia de cesiones
similares en municipios sin planeamiento, y en que es una solucion de «coste
cero» para el Ayuntamiento.

— Las plazas de aparcamiento de uso publico se repartiran entre una zona de
aparcamiento en el interior de la parcela y una superficie de cesion municipal
equivalente al resto necesario que servira para ensanchar una de las calles
perimetrales; se justifica en la conveniencia de prever zonas de maniobra, carga
y descarga, etc. de vehiculos de grandes dimensiones en el entorno de la fabrica.

La conveniencia de la presente Modificaciéon de NUM, junto con la acreditacién de su
interés publico se han justificado asi en el documento redactado (sic):

«(...)

* Representa un impacto econémico muy positivo a todos los niveles: comarca,
municipio, ciudadanos, ayuntamiento, empresa y trabajadores.

» Se fomenta el empleo en el medio rural.

» Se combate la despoblacion de La Tala y otros municipios colindantes, ya que se
fija poblacién en la zona, fruto de la creacién de nuevos puestos de trabajo, tanto
directos como indirectos.

» Se delimita una zona industrial en el nucleo urbano, actualmente en precario ya
que el proyecto de DSU adolece de esta posibilidad, lo que dificulta el progreso
socioeconémico del municipio.

» Se reclasifica una superficie de suelo rustico de escasa entidad que pasara a ser
suelo urbano y permitira la ampliacion de la actividad industrial existente de una
forma funcional y viable, ademas de regularizar el limite de suelo urbano actual
que presenta un requiebro poco adecuado para la nueva propuesta empresatrial.

* Mejora la variedad tipologica en las parcelas de suelo urbano consolidado.

» Versatilidad de las parcelas para nuevas actividades y ampliacion de las
existentes.

* Mejora funcional, al posibilitar el acceso al publico a las instalaciones de la
industria carnica, como una nueva forma de comercial a través de visitas guiadas,
que fomenten el conocimiento de los procesos de elaboracion de los productos
de las empresas.
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* Fomento de nuevas ideas de negocio, modernizando la tradicional industria
carnica implantada en la comarca.

* Todos estos motivos son la base para poder ampliar la empresa carnica que
promueve la presente modificacion, ya que los limites actuales del suelo urbano
en las parcelas afectadas hacen inviable dicha ampliacion, al limitar formal y
funcionalmente la estructuracion y organizacién empresarial a proponer.

* En base a estos motivos, la justificacion del interés publico de la propuesta es
obvia: mas actividad econémica, mas empleo, mas poblacién, en definitiva,
una gran ayuda para el ambito rural que le permite seguir luchando contra la
implacable despoblacion que sufre en la actualidad.

» Todo ello seria inviable sin la modificaciéon urbanistica planteada e implicaria
la imposibilidad de incrementar la actividad inicial de la empresa, perdiéndose
una oportunidad para crear empleo en todas sus fases: Proyectos, direccion
de obra, ejecucion de la obra, funcionamiento y mantenimiento de las nuevas
instalaciones; ademas de los ingresos municipales vinculados a las diferentes
licencias y autorizaciones, que repercutirian en todos los ciudadanos.»

Tercero.— El informe del Servicio Territorial de Fomento de fecha 7 de febrero
de 2019, el cual obra integro en el expediente de referencia, indica que desde el punto de
vista técnico, se informa favorablemente la Modificacion n.° 1 del PDSU (zona industrial)
de La Tala. No obstante en la tramitacién administrativa del expediente se constatan las
siguientes deficiencias:

— No consta la notificacién del acuerdo de aprobacion provisional a los organismos
que hayan emitido informes durante el periodo de informacion publica. (Art. 54.1
LUCyL y 159.4 RUCyL).

— No consta la diligencia de aprobacion inicial/provisional en la parte escrita del
documento técnico (memoria vinculante).

Por lo tanto, se propone SUSPENDER la aprobacién definitiva de la Modificacion
n.° 1 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano (zona industrial) de La Tala (Salamanca),
para que se subsanen las objeciones de caracter administrativo indicadas en el presente
informe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus sucesivas
modificaciones, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la Ley 39/2015, de
1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la
Ley40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y demas disposiciones
de general aplicacion.

Primero.— La competencia para resolver sobre la aprobacion definitiva le corresponde
a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, a tenor de lo
dispuesto en los articulos 54, 58 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo, en el articulo 161 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
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aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Decreto 24/2013, de 27 de
junio, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

Segundo.— La tramitacién administrativa del expediente se ajusta a lo dispuesto en
la LUCYLy en el RUCYL. El Ayuntamiento procedio a la aprobacion inicial del documento,
sometiéndolo a informacion publica por un plazo de dos meses, insertando anuncio en
el B.O.C. y L., en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia y en pagina web.
Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 52.4 de la LUCYL y 153 del RUCYL en
cuanto a la solicitud de informes sectoriales. Igualmente el Ayuntamiento ha aprobado
provisionalmente la Modificacidon de la Delimitacion de Suelo Urbano, adoptandose el
Acuerdo por el Pleno Municipal de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Tercero.— Examinada la documentacion presentada por el Ayuntamiento, visto
el informe del Servicio Territorial de Fomento en el que se hacen constar una serie de
deficiencias de caracter administrativo, la Comision considera que las mismas son
facilmente subsanables, por lo que procederia la aprobacion definitiva de la Modificacion
de DSU, si bien las citadas deficiencias tienen que subsanarse antes de la publicacién de
la presente modificacion de DSU.

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Y URBANISMO ACUERDA APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion n.° 1 del
proyecto de Delimitacion de Suelo (zona industrial) de LA TALA (Salamanca). No obstante
queda pendiente su publicacion y por tanto su entrada en vigor, hasta que se subsanen las
siguientes deficiencias:

— 1. Se aporte notificacion del acuerdo de aprobacion provisional a los organismos
que hayan emitido informes durante el periodo de informacion publica. (Art. 54.1
LUCyL y 159.4 RUCyL).

— 2. Hacer constar la diligencia de aprobacion inicial/provisional en la parte escrita
del documento técnico (memoria vinculante).

Con fecha 27 de febrero, el Ayuntamiento de La Tala, aporta las notificaciones
del acuerdo de aprobacion provisional a los organismos que emitieron informes
durante el periodo de informacion publica.

Con fecha 1 de marzo se persona el Secretario del Ayuntamiento de La Tala y
extiende diligencia de aprobacién inicial/provisional en la parte escrita de los tres
documentos técnicos (memoria vinculante), presentados el 22 de enero de 2019.

Todo ello segun lo requerido en el acuerdo transcrito, por lo que, de acuerdo
con lo anterior, procede la publicacion de la Modificacion n.° 1 del proyecto de
Delimitacién de Suelo (zona industrial) de LA TALA (Salamanca).

El Acuerdo sera ejecutivo y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn con los requisitos establecidos y se notificara a la
Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a
quienes se personaran durante el periodo de informacién publica, conforme a lo exigido en
los Art. 60 y 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon.
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Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
de conformidad con el los articulos 121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo comun de las Administraciones Publicas. El
recurso contencioso-administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn,
en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998
sin perjuicio de que los interesado puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que
estimen procedente.

Salamanca, 16 de abril de 2019.

La Secretaria de la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: MARTA CASTRO MARTIN

V.°eB.°
El Presidente de la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: BIENVENIDO MENA MERCHAN
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....

MODIFICACION n.°1 DSU

Delimitacion y Ordenacion de Zona de Naves
Industriales, con Ampliacion del Suelo Urbano

La Tala

(Salamanca)

Promotor: CIEN POR CIEN PATA NEGRA, S.L.

Arquitecto: Juan Carlos Garcia Fraile

(FRAILE ARQUITECTO, S.L.P.)
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MEMORIA

DI - DOCUMENTO DE INFORMACION

DI-MI: Memoria Informativa

T.l- CARACTERISTICAS DEL AMBITO

T.ll- DETERMINACIONES VIGENTES

DN - DOCUMENTO NORMATIVO

DN-MV: Memoria Vinculante

T.l- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA MODIFICACION

T.ll- JUSTIFICACION E INTERES PUBLICO DE LA PROPUESTA

T.lll- ESTADO COMPARATIVO DE DETERMINACIONES

T.IV- INCIDENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA ORDENACION GENERAL
VIGENTE

T.V- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION
T.VI- RESUMEN EJECUTIVO

T.VIl- SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

T.VIII- RIESGOS NATURALES Y/O TECNOLOGICOS

T.IX- AFECCION AL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACION
ELECTRONICAS

T.X- JUSTIFICACION DEL INCREMENTO GENERAL DE PARAMETROS
EDIFICATORIOS

DN-NU: Normativa Urbanistica

T. 1. DISPOSICIONES GENERALES

T. . ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS
T. lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

T. V. DESARROLLO Y GESTION
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PLANOS

DI-PI: Planos de Informacion

PI.1.- SITUACION

Pl.2.- EMPLAZAMIENTO, TAQUIMETRICO Y PARCELAS
PI.3.- DELIMITACION DE SUELO URBANO VIGENTE

Pl.4.- INFORMACION VIARIA URBANA, ALUMBRADO PUBLICO, TELEFONIA Y RED
DE BAJA TENSION

PI.5.- DISTRIBUCION DE AGUA

P1.6.- RED DE SANEAMIENTO

DN-PO: Planos de Ordenacién

PO.1.- MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO
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MEMORIA
DN - DOCUMENTO NORMATIVO

DN-MV: Memoria Vinculante
T.l- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA MODIFICACION

En primer lugar, hay que tener en cuenta la existencia de una industria chacinera en la
parcela n.° 1, que representa la principal actividad empresarial del municipio de La Tala
y, con ello, su centro de trabajo mas destacable que fomenta el empleo en el ambito
rural, ademas de fijar poblacién en un ambito tan desfavorecido como en el que se ubica
dicho municipio.

Ante la reactivacion econémica que en estos tiempos se empieza a consolidar de una
forma lenta pero segura, la empresa tiene la ambicidon de ampliar su actividad en su
entorno proximo para poder seguir desarrollandose, ofreciendo nuevos puestos de
trabajo, directos e indirectos, que permitiran fomentar el crecimiento econdmico del
ambito rural y paliar su despoblacion, factores criticos en la actualidad.

Dado que se trata de una actuacion urbanistica puntual, que en ningin momento
necesitaria de una revision del planeamiento general vigente (DSU) o de nuevas
Normas Urbanistica Municipales, se plantean diferentes propuestas de modificacion del
planeamiento vigente (DSU):

e En primer lugar, de las parcelas 1, 2, 3 y 4, clasificadas como suelo urbano, en
zona de ensanche por servicios, la parcela n.° 1 contiene la actividad industrial
citada que, segun la DSU vigente, se corresponderia con un uso industrial (naves
industriales), el cual es autorizable, si bien deberia estar delimitado por el
proyecto de DSU. En base a estos datos previos, sera necesario delimitar la
zona donde se podran localizar las naves industriales autorizables, en la que,
ademas de las parcelas de suelo urbano citadas, se incorporara la parcela n.° 6
y, continuando su lindero oriental, parte de la parcela n.° 5, estas dos clasificadas
como suelo rustico, lo que posibilitara la ampliacion de la actividad de una forma
funcional, equilibrada y respetuosa con la estructura urbana del municipio.

Figura 8: Propuesta de delimitacion de la zona industrial (trama azul)

¢ Una vez se ha decido delimitar la zona industrial autorizable, el siguiente paso
es establecer una ordenacién detallada acorde con la ampliaciéon propuesta y
sus necesidades técnicas y funcionales, que hagan viable la ambiciosa
expansion empresarial, cuyo desarrollo en el ambito rural implicara un impacto
muy positivo, tanto a nivel econémico como social.

CV: BOCYL-D-29042019-15



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Lunes, 29 de abril de 2019

Pag. 21080

ZONA INDUSTRIAL
TIPO DE SUELO ° Condiciones de Condiciones de Ocupacién Condiciones de Edificacion
= localizacion Parcela Ocupacion | Retranqueos | Edificabilidad Altura Fondo
3 ‘g minima % edificable
S
8
Vivienda entre | NO - -—- -—- - - - -
5:' medianeras
O | Vivienda NO - - - -—- - - -
& | unifamiliar
QO | suburbana
& Vivienda SI Misma parcela o 350 m? 0 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
@ | vinculada a edificio de nave existente de vivienda 11,00 m
otros usos industrial 250 m?
Talleres de Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
2' servicio edificio de nave existente de taller: 11,00 m
¥ | artesanal e industrial 12 cat. 250 m?
% | industrial 22 cat. 500 m?
2 | Naves Sl Zona delimitada | 350 m? o 70 % No se fijan 1 m2/m? 3 plantas No se fija
Z | industriales para uso existente 11,00 m
industrial
Oficina Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
12 cat. edificio de nave existente de la oficina 11,00 m
industrial 12 cat. 150 m?
Oficina Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
22 cat. edificio de nave existente de la oficina 11,00 m
industrial 22 cat. sin
limite (1m%m?)
Comercio Si Misma parcela o 350 m2 o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
12 cat. edificio de nave existente de comercio 11,00 m
industrial 12 cat. 500 m?
Comercio Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
22 cat. edificio de nave existente de comercio 11,00 m
o industrial 22 cat. sin
= limite (1m%m?)
< | Hotelero NO - - - - - - --
g 12 cat.
E Hotelero NO - --- --- --- - - -
22 cat.
Espectaculos NO - -—- -—- - - - -
12 cat.
Espectaculos NO - - - -—- - - -
22 cat.
Salas de Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
reunion, edificio de nave existente de salas 11,00 m
recreo y industrial 12 cat. 500 m?
turismo 12 cat.
Salas de Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
reunion, edificio de nave existente de salas 11,00 m
recreo y industrial 22 cat. sin
turismo 22 cat. limite (1m%m?)
Centros NO - --- --- - - - -
culturales y
docentes de
12 cat.
Centros NO - - - - - - -
culturales y
o docentes de
= | 22cat.
& | Instalaciones NO — — — — — — —
S | deportivas de
3| 12cat.
S | Instalaciones NO - - - - - - -
8 deportivas de
22 cat.
Instalaciones NO - --- --- --- - - -
asistenciales
de 12 cat.
Instalaciones NO - - - - - - -
asistenciales
de 2° cat.
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T.I- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
PROPUESTA

Basicamente, como se indicaba anteriormente, la presente modificacion se resume en
la delimitacion de una zona autorizable de naves industriales en el suelo urbano del
municipio de La Tala, en la que se incluye, total o parcialmente, dos fincas colindantes
del mismo grupo de empresas que el promotor de la presente Modificacion, que,
actualmente, se encuentran clasificadas como suelo rustico.

Por otro lado, la existencia de una actividad industrial y las necesidades particulares de
su futura ampliacién, funcional y viable, requiere establecer una ordenacion detallada
acorde con los requisitos previos establecidos.

De esta forma, la tramitacion queda justificada por los siguientes motivos:

e Representa un impacto econémico muy positivo a todos los niveles: comarca,
municipio, ciudadanos, ayuntamiento, empresa y trabajadores

e Se fomenta el empleo en el medio rural

e Se combate la despoblacion de La Tala y otros municipios colindantes, ya que
se fija poblacion en la zona, fruto de la creacion de nuevos puestos de trabajo,
tanto directos como indirectos

e Se delimita una zona industrial en el nucleo urbano, actualmente en precario ya
que el proyecto de DSU adolece de esta posibilidad, lo que dificulta el progreso
socioeconomico del municipio

e Se reclasifica una superficie de suelo rustico de escasa entidad que pasara a ser
suelo urbano y permitira la ampliacién de la actividad industrial existente de una
forma funcional y viable, ademas de regularizar el limite de suelo urbano actual
que presenta un requiebro poco adecuado para la nueva propuesta empresarial

e Mejora la variedad tipoldgica en las parcelas de suelo urbano consolidado

o Versatilidad de las parcelas para nuevas actividades y ampliacion de las
existentes

¢ Mejora funcional, al posibilitar el acceso al publico a las instalaciones de la
industria carnica, como una nueva forma de comercial a través de visitas
guiadas, que fomenten el conocimiento de los procesos de elaboracién de los
productos de las empresas

e Fomento de nuevas ideas de negocio, modernizando la tradicional industria
carnica implantada en la comarca.

e Todos estos motivos son la base para poder ampliar la empresa carnica que
promueve la presente modificacion, ya que los limites actuales del suelo urbano
en las parcelas afectadas hacen inviable dicha ampliacion, al limitar formal y
funcionalmente la estructuracion y organizacion empresarial a proponer.

¢ En base a estos motivos, la justificacion del interés publico de la propuesta es
obvia: mas actividad econdmica, mas empleo, mas poblacion, en definitiva, una
gran ayuda para el ambito rural que le permite seguir luchando contra la
implacable despoblacién que sufre en la actualidad.

e Todo ello seria inviable sin la modificaciéon urbanistica planteada e implicaria la
imposibilidad de incrementar la actividad inicial de la empresa, perdiéndose una
oportunidad para crear empleo en todas sus fases: proyectos, direccién de obra,
ejecucion de la obra, funcionamiento y mantenimiento de las nuevas
instalaciones; ademas de los ingresos municipales vinculados a las diferentes
licencias y autorizaciones, que repercutirian en todos los ciudadanos.
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Si tenemos en cuenta el apartado 1 del articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn que regula los criterios de clasificacion de suelo:

Articulo 23. Criterios de clasificacion. (RUCyL)

1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de urbanizacion. A
tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red
de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacién, y que por tanto cuenten con acceso publico integrado
en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.
Tanto el acceso como los servicios citados deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e instalaciones
existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido
en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del acceso, en forma
de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles.

podemos concluir que las fincas objeto de la Modificacion tienen la consideracion de
suelo urbano, al cumplir las determinaciones minimas exigibles como se puede
comprobar en la documentacion grafica y fotografica adjunta.

Se justifica la conveniencia de tramitar una Modificacion de la Delimitacion de Suelo
Urbano vigente, ya que no procede la Revision del mismo, al tratarse de una ampliacion
del suelo urbano de poca entidad, considerando la superficie y nimero de viviendas
afectados, que no llega al limite fijado por el apartado 1 del articulo 168 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Articulo 168. Revisién. (RUCyL)

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento general la reconsideracion total de la
ordenacion general establecida en los mismos. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se
pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previsién del numero de viviendas de
su ambito en mas de un 50 por ciento respecto de la ordenacién anterior, sea aisladamente o en unién de
las modificaciones aprobadas en los cuatro afios anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacion
inicial.

Por lo tanto, procede la correspondiente Modificacion de la Delimitacion de Suelo
Urbano, cumpliendo las determinaciones fijadas en las Disposiciones Transitorias
Primera y Quinta del Decreto 45/2009, y los articulos 58 de la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn y 169 y 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leoén.

Disposicion Transitoria Primera (Decreto 45/2009).

Adaptacion a la normativa urbanistica

1. Los Municipios deberan adaptarse a lo dispuesto en este Decreto cuando procedan a la elaboraciéon o
revision de su propio instrumento de planeamiento general.

2. No obstante, los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se aprueben hasta entonces deben
también cumplir lo dispuesto en este Decreto, incluso si ello impide ajustarse a las determinaciones del
planeamiento general vigente.

3. Asimismo las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben también
cumplir lo dispuesto en este Decreto, si bien tan sélo en aquellas determinaciones que sean objeto de
modificacion.

Disposicion Transitoria Quinta (Decreto 45/2009).

Vigencia de los Proyectos de Delimitacion del Suelo Urbano

En los Municipios con Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano vigente al entrar en vigor este Decreto, el
régimen urbanistico aplicable hasta que se apruebe un instrumento de planeamiento general sera el
establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n y en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, con las siguientes particularidades:

a) En los terrenos incluidos en la delimitacion, se aplica el régimen previsto para el suelo urbano en los
articulos 68 a 71, y de forma complementaria lo dispuesto en las ordenanzas del Proyecto.

b) En los terrenos no incluidos en la delimitacion, se aplica el régimen previsto para el suelo ristico en los
articulos 72 a 74.

c) Las modificaciones de los Proyectos de Delimitacion del Suelo Urbano se aprobaréan mediante el
procedimiento establecido para modificar las Normas Urbanisticas Municipales, y las determinaciones que
resultan deberan ajustarse a lo previsto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Articulo 58. Modificaciones. (LUCyL)

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se consideraran
como modificacién de los mismos. Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
consideraran siempre como modificacion de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacién necesarias para
su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente, incluyendo al menos su propia
justificacion y el andélisis de su influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento establecido para su primera
aprobacioén, con las siguientes excepciones:

a) En los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a esta Ley, corresponde al
Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento que no afecten a la ordenacioén
general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a).

b) En todos los municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de
planeamiento de cualquier tipo cuyo tnico objeto sea alterar la delimitacién de las unidades de actuacion o
los plazos para cumplir deberes urbanisticos, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a), no siendo
preceptivo lo dispuesto en los articulos 52 (apartados 4y 5), 52 bis y 53.

c) La aprobacién de las modificaciones que afecten a espacios libres publicos o equipamientos publicos,
existentes o previstos en el planeamiento, requerira la sustitucion de los que se eliminen por otros de
superficie y funcionalidad similar, salvo cuando, en el caso de actuaciones de rehabilitacién, regeneracion
y renovacién urbana, se acredite el mayor interés publico de otra solucion.

d) La aprobacién de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacién, o
que cambien el uso del suelo, requerira un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas
en el entorno préximo, salvo cuando, en actuaciones de regeneracioén y renovacién urbana, se acredite el
mayor interés publico de otra solucion. Asimismo debera constar la identidad de los propietarios o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial
de la modificacion. e) En las areas con uso predominante industrial, logistico o vinculado a otras actividades
productivas, los trazados viarios y terrenos dotacionales que no tengan consideracién de sistema general,
asi como las estructuras parcelarias, podran ser modificados mediante un Estudio de Detalle, siempre que
se respeten los estandares urbanisticos con los que fue aprobado el sector.

Articulo 169. Modificaciones (RUCyL)

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como
modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por otros
instrumentos habilitados para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que
haga referencia a los siguientes aspectos:

1°. La justificacién de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2°. La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que
se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El analisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4. La aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento establecido para la aprobacién de los instrumentos que se modifican, con las excepciones
sefaladas en los articulos siguientes.

Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacién
(RUCyL)

Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe
hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben
incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano
no consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser
dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccién del Conjunto, y siempre que la
Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacion.
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b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente
el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso debe aplicarse el
mas restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe exigirse
una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento
de uso publico.

2° Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva de 20
metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.
¢) En suelo urbano no consolidado, cuando se aplique el apartado 2.a) del articulo 86 bis, las reservas de
suelo para dotaciones urbanisticas deberan mantener la proporcion existente en el sector, con un minimo
de 5 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles.

d) En el resto del suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos
104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

En cuanto al articulo 173 del RUCyL, como se propone una ordenacion detallada
especifica para la zona autorizable de naves industriales y se reclasifica una pequefia
superficie de suelo ristico que pasara a ser suelo urbano, a continuacion, se desarrolla
un analisis del incremento de superficie edificable y se plantean las propuestas
urbanisticas que compensen dicho aumento, en base a las determinaciones de ambito
general que establece la DSU vigente.

DsSU

Calificacion de suelo n.° viviendas Coef. Edif. max. bruta Superficie edificable

Parcela ‘ Superficie bruta real

P1 678,90 m? Suelo Urbano Consolidado 678,90/350 = 1 0,7 m¥m? 475,23 m?
Ensanche por Servicios
P2 325,17 m? Suelo Urbano Consolidado 325,17/350 = 1 0,7 m%m? 227,62 m?
Ensanche por Servicios
P3 555,85 m? Suelo Urbano Consolidado 555,85/350 = 1 0,7 m¥m? 389,10 m?
Ensanche por Servicios
P4 238,87 m? Suelo Urbano Consolidado 238,87/350 = 1 0,7 m¥m? 167,21 m?
Ensanche por Servicios
P5 1.401,78 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 841,07 m? industrial
Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 168,21 m?
P6 627,71 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 376,63 m® industrial
Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 75,33 m?

Como la parcela n.
de forma detallada.

° 5 se pretende reclasificar en parte (P5

.1), se procede a estudiarla
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P5.1a 595,17 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 357,10 m® industrial
reclasificar Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:

(Concentracion) 71,42 m?
P5.2 806,61 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 483,97 m® industrial
Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:

(Concentracion) 96,79 m?

Tabla 1: Determinaciones urbanisticas segun DSU vigente
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Modificacién n.° 1 de la DSU

Parcela Superficie bruta real Calificacion de suelo n.° viviendas Coef. Edif. max. bruta Superficie edificable
P1 678,90 m? Suelo Urbano Consolidado 678,90/350 = 1 1 m2/m? 678,90 m?
Zona de Naves Industriales
P2 325,17 m? Suelo Urbano Consolidado 325,17/350 = 1 1 m2/m? 325,17 m?
Zona de Naves Industriales
P3 555,85 m? Suelo Urbano Consolidado 555,85/350 = 1 1 m2/m? 555,85 m?
Zona de Naves Industriales
P4 238,87 m? Suelo Urbano Consolidado 238,87/350 = 1 1 m?/m? 238,87 m?
Zona de Naves Industriales
P5.1 595,17 m? Suelo Urbano Consolidado 595,17/350 = 1 1 m?/m? 595,17 m?
Zona de Naves Industriales
P6 627,71 m? Suelo Urbano Consolidado 627,71/350 =1 1 m?m? 627,71 m?
Zona de Naves Industriales
P5.2 806,61 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 483,97 m® industrial
Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 96,79 m?

Tabla 2: Determinaciones urbanisticas segun Modificacion n.° 1 de la DSU
Viviendas permitidas en las parcelas 1, 2, 3, 4, 5.1 y 6 segun DSU vigente: 4
Viviendas permitidas en las parcelas 1, 2, 3, 4, 5.1 y 6 segun Modif. n.° 1 de la DSU: 6
Superficie edificable de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5.1 y 6 segun la DSU vigente:
1.259,16 m2+ 71,42 m? + 75,33 = 1.405,91 m?
Superficie edificable de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5.1 y 6 segun la Modif. n.° 1 de la DSU:
3.021,67 m?2

Lo que supondria un posible incremento en la densidad de poblacion de 2
viviendas y 1.615,76 m? de superficie edificable.

Por lo tanto, como la superficie edificable con destino privado se incrementa mas de 500
metros cuadrados, por cada 100 metros cuadrados de aumento deberia exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza
de aparcamiento de uso publico, es decir, 323,15 m?de EL y 17 plazas de aparcamiento
que, por equivalencia, serian 17 plazas de aparc. x 15 m?/plaza = 255 m?. Reservas:

EL | Espacios libres publicos | 323,15 m? 323,15 m?

A | Aparcamientos 17 plazas 255,00 m?

Una vez se han calculado las reservas necesarias, hay que destacar que la figura de
planeamiento vigente es un proyecto de DSU, lo que significa que en la actualidad no
estan previstas por el planeamiento general ningun tipo de reservas para espacios libres
publicos, ni para plazas de aparcamiento, por lo cual, no es muy légico obligar a
aumentar unas reservas que la DSU no ha regulado, por el simple hecho de que, por su
simplicidad urbanistica, no era su cometido. Ademas, hay que tener en cuenta la limitada
extension del nucleo urbano que se localiza en un entorno natural de gran calidad y
belleza, accesible para todos los lugarefios, que no necesitan de nuevos espacios libres
publico dentro del suelo urbano consolidado, ya que se encuentra integrado dentro de
un medio natural con valores excepcionales.

En base a estos argumentos, la presente modificacion propone una ordenacion
detallada en la que, en parte, en suelo de propiedad privada se prevén usos similares.
Por un lado, sin coste de ejecucion y conservacion para el Ayuntamiento, se plantea una
banda de espacios libres privados de transicion entre el suelo urbano y el rustico, que
también sirve de filtro visual entre los usos industriales y el cementerio ubicado en las
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afueras del nucleo urbano. Por otro lado, la necesidad de reservar una zona de
aparcamiento o su equivalente en diferentes zonas de maniobra, y de carga y descarga,
hace necesario diversificar la ordenacion propuesta: el area existente de carga y
descarga ubicada frente a la fachada principal de la industria quedara incluida dentro
del suelo de propiedad privada; y la zona de reserva de suelo para aparcamiento y
maniobra se cedera al Ayuntamiento, lo que permitira ensanchar la calle del Calvario,
actualmente muy estrecha, y mejorara la dotacion de plazas de aparcamiento en el
entorno del cementerio, que actualmente esta en precario y hay que aparcar en la misma
calle de acceso, lo que dificulta la circulacion y maniobra de vuelta al ndcleo de
poblacién. Dicha propuesta funcional daria cumplimiento a las determinaciones fijadas
por el RUCyL, no representaria una carga para el Ayuntamiento y los vecinos, y
justificaria el interés publico de la nueva ordenacion urbanistica.

T.lll- ESTADO COMPARATIVO DE DETERMINACIONES

A continuacion, se adjuntan las tablas comparativas con las determinaciones fijadas
por la DSU vigente y las propuestas en la Modificaciéon n.° 1 de la DSU:

DSU
Parcela ‘ Superficie bruta real Calificacion de suelo n.° viviendas ‘ Coef. Edif. max. bruta ‘ Superficie edificable
P1 678,90 m? Suelo Urbano Consolidado 678,90/350 =1 0,7 m?/m? 475,23 m?
Ensanche por Servicios
P2 325,17 m? Suelo Urbano Consolidado 325,17/350 = 1 0,7 m¥m? 227,62 m?
Ensanche por Servicios
P3 555,85 m? Suelo Urbano Consolidado 555,85/350 = 1 0,7 m?m? 389,10 m?
Ensanche por Servicios
P4 238,87 m? Suelo Urbano Consolidado 238,87/350 = 1 0,7 m¥m? 167,21 m?
Ensanche por Servicios
P5 1.401,78 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 841,07 m?® industrial
Proteccién Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 168,21 m?
P6 627,71 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 376,63 m® industrial
Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 75,33 m?

Como la parcela n.° 5 se pretende reclasificar en parte (P5.1), se procede a estudiarla
de forma detallada.

P5.1a 595,17 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 357,10 m® industrial
reclasificar Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 71,42 m?
P5.2 806,61 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 483,97 m® industrial
Proteccion Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 96,79 m?

Tabla 1: Determinaciones urbanisticas segun DSU vigente

Modificacion n.° 1 de la DSU
Parcela Superficie bruta real Calificacion de suelo n.° viviendas Coef. Edif. max. bruta ‘ Superficie edificable

P1 678,90 m? Suelo Urbano Consolidado 678,90/350 = 1 1 m2/m? 678,90 m?
Zona de Naves Industriales
P2 325,17 m? Suelo Urbano Consolidado 325,17/350 =1 1 m%m? 325,17 m?
Zona de Naves Industriales
P3 555,85 m? Suelo Urbano Consolidado 555,85/350 = 1 1 m2/m? 555,85 m?
Zona de Naves Industriales
P4 238,87 m? Suelo Urbano Consolidado 238,87/350 = 1 1 m?/m? 238,87 m?
Zona de Naves Industriales
P5.1 595,17 m? Suelo Urbano Consolidado 595,17/350 = 1 1 m?/m? 595,17 m?
Zona de Naves Industriales
P6 627,71 m? Suelo Urbano Consolidado 627,71/350 = 1 1 m?m? 627,71 m?
Zona de Naves Industriales
P5.2 806,61 m? Suelo Rustico con 0 0,6 m¥m? 483,97 m® industrial
Proteccién Agricola 3 Para 5 m altura son:
(Concentracion) 96,79 m?

Tabla 2: Determinaciones urbanisticas segun Modificaciéon n.° 1 de la DSU

El resto de determinaciones urbanisticas no se incluyen, ya que no se modifican.
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T.IV- INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL LA
ORDENACION GENERAL VIGENTES

La presente Modificacion no influye en el modelo territorial definido en los instrumentos
de ordenacion del territorio vigente.

Por otro lado, la incidencia en la ordenacion general y detallada vigentes es minima, ya
Unicamente se plantea una ampliacion de suelo urbano de superficie despreciable
respecto a todo el nucleo urbano existente y se simplifica el limite entre suelo urbano y
rustico, que actualmente presenta unos requiebros pocos funcionales para el desarrollo
de futuros usos en unas fincas que son todas del mismo propietario, promotor de esta
modificacion.

T.V- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Las fincas afectadas por la presente Modificacion son propiedad de su promotor. A
continuacion, se incluye una tabla resumen con sus datos de titularidad de las parcelas:

Parcela Referencia catastral Localizacién Titular
1 5766804 TK8956N0001LM C/ Bueyes, s/n CIEN POR CIEN PATA NEGRA, S.L.
2 5766805TK8956N0001TM C/ Bueyes, n.°9 | CIEN POR CIEN PATA NEGRA, S.L.
3 37317A503050060000X0O Poligono 503. CIEN POR CIEN PATA NEGRA, S.L.
Parcela 5006.
Calvario
4 5766801TK8956N0001GM C/ Bueyes, n.°7 | CANDAMAR 2012, S.L.
5 37317A503050110000XR Poligono 503. CANDAMAR 2012, S.L.
Parcela 5011.
Calvario
6 37317A503050070000XK Poligono 503. CANDAMAR 2012, S.L.
Parcela 5006.
Calvario

Tabla 3: Relacion de propietarios afectados por la Modificaciéon n.° 1 de la DSU
T.VI- RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento del apartado 3 del articulo 11 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, se adjunta la delimitacion del ambito
en el que la ordenacion general y detallada propuesta altera la vigente,
correspondiéndose con el limite de las parcelas numeradas como 1, 2, 3, 4,5y 6. En
todo el ambito delimitado se procedera a la suspension del otorgamiento de licencias
urbanisticas hasta la aprobacion definitiva de la presente Modificacion.

T.VIl- SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

Segun los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacioén de las actuaciones de transformacién urbanistica
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular,
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién
urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos
de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:
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a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con
identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizara, en concreto, las
modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la
posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al
equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.

b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e
indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del sujeto o sujetos
responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de
generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier
caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El anélisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participaciéon de empresas de
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestién, mediante la financiacion de parte de la misma,
o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacién de la operacion por medio de
ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y
la financiacién de la operacion.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacién y el mantenimiento de las
redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

Memoria de sostenibilidad econémica

Impacto en la Hacienda publica municipal

Como se indicaba anteriormente, la previsién de zonas destinadas a espacios libres, y
a maniobras, carga y descarga de vehiculos, todas ellas de titularidad privada, no
implicara un incremento en los gastos de mantenimiento de las mismas, ya que sera el
promotor de la presente modificacion, y propietario de las parcelas afectadas
urbanisticamente, el encargado de su ejecucion y mantenerlas en perfecto estado de
conservacion. Por estos motivos, el impacto en la Hacienda publica municipal sélo se
puede entender desde un punto de vista positivo, debido al mayor ingreso por las
distintas licencias, impuestos y autorizaciones necesarias para la ejecucion y puesta en
marcha de la actividad industrial que se pretende ampliar.

Si hacemos una estimacion de los ingresos por licencias urbanisticas tenemos los
siguientes datos:
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DSU vigente: Resumen de ingresos por licencias urbanisticas

Obra PEM (€) Licencia Urbanistica Total (€)
Urbanizacion privada interior 0 4% 0
(Espacios libres, maniobra,
carga y descarga)

Industria y oficinas 1.405,91 m? x 350 €/m? = 4% 19.682,74
492.068,50

TOTAL INGRESOS LICENCIAS 19.682,74

Modificacién n.° 1 de la DSU: Resumen de ingresos por licencias urbanisticas
Obra PEM (€) Licencia Urbanistica Total (€)

Urbanizacién privada interior 17.000,00 4% 680,00
(Espacios libres, maniobra,
carga y descarga)

Industria y oficinas 3.021,67 m? x 350 €/m? = 4% 42.303,38
1.057.584,50

TOTAL INGRESOS LICENCIAS 42.303,38

Por lo tanto, se estiman unos 22.620,64 € de incremento en los ingresos por el
concepto de licencias por el desarrollo de la actuacion urbanistica que, anadido a los
nuevos ingresos por Impuestos de Bienes Inmuebles, tasas de recogida de basuras,
etc., indica un impacto positivo para las Haciendas Publicas.

Por otro lado, en lo referente al mantenimiento de las infraestructuras publicas y los
servicios publico se desarrolla la siguiente justificacion para las dos propuestas:

DSU vigente: Resumen gastos de mantenimiento anual

Gasto Precio unitario Medicion Total (€)

Mantenimiento de red 0,50 €/m? om? 0,00

viaria y jardineria

Mantenimiento del ciclo 0,10 €/m? construible 1.405,91 m? 140,59

del agua

Mantenimiento de 5% P.E.M. alumbrado (€) 0,00 € 0,00

alumbrado publico

Mantenimiento de punto 10€/pto. luz 3 puntos de luz 30,00

de luz

Limpieza de red viaria 1 €/m? 0m? 0,00

Recogida de basura 0,10 €/m? construible 1.405,91 m? 140,59
TOTAL GASTOS 281,18

Modif. N°.1 deL DSU: Resumen gastos de mantenimiento anual

Gasto Precio unitario Medicion Total (€)

Mantenimiento de red 0,50 €/m? 135,09 m? 67,55

viaria y jardineria

Mantenimiento del ciclo 0,10 €/m? construible 3.021,67 m? 302,17

del agua

Mantenimiento de 5% P.E.M. alumbrado (€) 0,00 € 0,00

alumbrado publico

Mantenimiento de punto 10€/pto. luz 3 puntos de luz 30,00

de luz

Limpieza de red viaria 1 €/m? 135,09 m? 135,09

Recogida de basura 0,10 €/m? construible 3.021,67 m? 302,17
TOTAL GASTOS 836,98

De lo que se puede deducir que los gastos de mantenimiento de las infraestructuras y
servicios publicos aumentan anualmente 555,80 €, que representa una cantidad
despreciable si se compara con la mejora dotacional de la nueva zona publica de
aparcamiento y maniobra, y demas beneficios socioecondémicos que justifican la
consolidacién y ampliacion de la empresa en este municipio.
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Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos

En primer lugar, hay que tener en cuenta la existencia de una industria chacinera en la
parcela n.° 1, que representa la principal actividad empresarial del municipio de La Tala
y, con ello, su centro de trabajo mas destacable que fomenta el empleo en el ambito
rural, ademas de fijar poblacién en un ambito tan desfavorecido como en el que se ubica
dicho municipio.

Ante la reactivacién econdmica que en estos tiempos se empieza a consolidar de una
forma lenta pero segura, la empresa tiene la ambicion de ampliar su actividad en su
entorno proximo para poder seguir creciendo, ofreciendo nuevos puestos de trabajo,
directos e indirectos, que permitira fomentar el crecimiento econémico del ambito rural
y paliar su despoblacién, factores criticos en la actualidad.

Dado que se trata de una actuacion urbanistica puntual que en ningin momento
necesitaria de una revision del planeamiento general vigente (DSU) o de nuevas
Normas Urbanistica Municipales, se plantean diferentes propuestas de modificacién del
planeamiento vigente (DSU):

e En primer lugar, de las parcelas 1, 2, 3 y 4, clasificadas como suelo urbano, en
zona de ensanche por servicios, la P. n.° 1 contiene la actividad industrial citada
que, segun la DSU vigente, se corresponderia con un uso industrial (naves
industriales), el cual es autorizable, si bien deberia estar delimitado por el
proyecto de DSU. En base a estos datos previos, sera necesario delimitar la
zona donde se podran localizar las naves industriales autorizables, en la que,
ademas de las parcelas de suelo urbano citadas, se incorporara la parcela n.° 6
y, continuando su lindero oriental, parte de la P. n.° 5, estas dos clasificadas
como suelo rustico, lo que posibilitara la ampliacion de la actividad de una forma
funcional, equilibrada y respetuosa con la estructura urbana del municipio.

¢ Una vez se ha decido delimitar la zona industrial autorizable, el siguiente paso
es establecer una ordenacién detallada acorde con la ampliaciéon propuesta y
sus necesidades técnicas y funcionales, que hagan viable la ambiciosa
expansion empresarial, cuyo desarrollo en el ambito rural implicara un impacto
muy positivo tanto a nivel econémico como social.

De esta forma, la tramitacion queda justificada por los siguientes motivos:

e Representa un impacto econémico muy positivo a todos los niveles: comarca,
municipio, ciudadanos, ayuntamiento, empresa y trabajadores

e Se fomenta el empleo en el medio rural

e Se combate la despoblacion de La Tala y otros municipios colindantes, ya que
se fija poblacién en la zona, fruto de la creaciéon de nuevos puestos de trabajo,
tanto directos como indirectos

e Se delimita una zona industrial en el nucleo urbano, actualmente en precario ya
que el proyecto de DSU adolece de esta posibilidad, lo que dificulta el progreso
socioeconémico del municipio

e Se reclasifica una superficie de suelo rustico de escasa entidad que pasara a ser
suelo urbano y permitira la ampliacién de la actividad industrial existente de una
forma funcional y viable, ademas de regularizar el limite de suelo urbano actual
que presenta un requiebro poco adecuado para la nueva propuesta empresarial

e Mejora la variedad tipoldgica en las parcelas de suelo urbano consolidado

o Versatilidad de las parcelas para nuevas actividades y ampliacion de las
existentes
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e Mejora funcional, al posibilitar el acceso al publico a las instalaciones de la
industria carnica, como una nueva forma de comercial a través de visitas
guiadas, que fomenten el conocimiento de los procesos de elaboracion de los
productos de las empresas

e Fomento de nuevas ideas de negocio, modernizando la tradicional industria
carnica implantada en la comarca.

e Todos estos motivos son la base para poder ampliar la empresa carnica que
promueve la presente modificacion, ya que los limites actuales del suelo urbano
en las parcelas afectadas hacen inviable dicha ampliacion, al limitar formal y
funcionalmente la estructuracion y organizacion empresarial a proponer.

e En base a estos motivos, la justificacion del interés publico de la propuesta es
obvia: mas actividad econémica, mas empleo, mas poblacién, en definitiva, una
gran ayuda para el ambito rural que le permite seguir luchando contra la
implacable despoblacién que sufre en la actualidad.

e Todo ello seria inviable sin la modificacion urbanistica planteada, e implicaria la
imposibilidad de incrementar la actividad inicial de la empresa, perdiéndose una
oportunidad para crear empleo en todas sus fases: proyectos, direccion de obra,
ejecucion de la obra, funcionamiento y mantenimiento de las nuevas
instalaciones; ademas de los ingresos municipales vinculados a las diferentes
licencias y autorizaciones, que repercutirian en todos los ciudadanos.

Por todo ello, queda justificada la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos en la zona autorizable de naves industriales que la Modificacion
n.° 1 de la DSU propone delimitar y ordenar.

Memoria de viabilidad econédmica

En cuanto a la viabilidad econdmica, indicada en el apartado 5 del articulo 22 RDL
7/2015:

a) El estudio comparado de los parametros urbanisticos se justifica en la memoria
vinculante de la presente Modificacion, destacando el incremento de la edificabilidad
maxima permitida y la adecuacién de los usos pormenorizados permitidos en las
parcelas a las necesidades reales del desarrollo urbanistico de la zona afectada por la
Modificacion. Todo ello, teniendo en cuenta las determinaciones del articulo 173 del
RUCYyL, para lo cual se propone la equivalencia de reservas en suelo privado.

b) No se prevé incrementar los gastos en urbanizacion de vias publicas, que no
repercutira en las arcas publicas, siendo asumidos por el promotor dentro de la viabilidad
de la propuesta urbanistica planteada.

c) El fundamento de la Modificacién es la ampliacion de la actividad inicial de la empresa
promotora, lo que justifica la actuacion propuesta, ya que de otra forma no se podria dar
la posibilidad de incrementar su productividad y plantilla de trabajadores, que, segun las
previsiones privadas del Plan de Empresa, se estiman positivas, lo que ayudado por los
recursos propios de la empresa promotora hacen de la iniciativa urbanistica una
propuesta viable.

d y e) El tiempo fijado para la ejecucion del desarrollo urbanistico seran los preliminares
para la ejecucion de las obras de uso industrial y su urbanizaciéon complementaria, de
caracter privado.
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De lo visto anteriormente, son indudables los beneficios econémicos de la actividad
urbanistica y edificatoria para el Ayuntamiento, ya que se generaran los
correspondientes ingresos por licencias y tasas, al hacer posible una ampliacién de la
actividad en el sector industrial, no regulada de forma especifica en este municipio, que
ayudara a regenerar su economia y, con ello, posibilitara la creacion de nuevos puestos
de trabajo y permitira paliar su despoblacion.

T.VIII- RIESGOS NATURALES Y/O TECNOLOGICOS

Respecto a la Proteccion de la Ciudadania en las parcelas objeto de la presente
modificaciéon normativa, se hace constar la ausencia de afeccién de areas sometidas a
riesgos naturales o tecnoldgicos.

T.IX- AFECCION AL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACION
ELECTRONICAS

De igual forma, en cumplimiento del articulo 5 de la ORDEN FYM/238/2016, de 4
de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision
de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, se hace constar la ausencia de afeccion al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas.

T.X- JUSTIFICACION DEL INCREMENTO GENERAL DE PARAMETROS
EDIFICATORIOS

El objeto de este apartado se sustenta en la necesidad de justificar la entidad del
incremento general de los parametros edificatorios, principalmente edificabilidad y
altura, basando su argumentacion en las peculiaridades y excepcionalidades de la
actuacion urbanistica, que permitan la ampliacion arquitectonica de la empresa en plena
expansion.

Para ello, hay que tener en cuenta las determinaciones fijadas en el articulo 71 del
RUCyL:

Articulo 71. Otras condiciones en suelo urbano.

En los terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico que tengan la condicién de suelo urbano,
las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la reforma, rehabilitaciéon o ampliacién de las
construcciones e instalaciones existentes, deben respetar las siguientes normas:

a) La altura méxima es la media de las construcciones e instalaciones de uso similar ya existentes en el
municipio que se hayan edificado conforme a la normativa vigente en su momento, sin superar nunca tres
plantas sobre ninguna de las rasantes, incluidos aticos, plantas bajo cubierta, plantas bajas y semisétanos
que sobresalgan mas de un metro de cualquiera de las rasantes; no obstante, los instrumentos citados en
el articulo 21.2 podran sefialar una altura maxima inferior cuando sea conveniente para adaptarse a las
caracteristicas del ntcleo.

b) Las alineaciones y rasantes existentes en cada nucleo de poblacion deben mantenerse sin mas
retranqueos que los que sean necesarios en calles y plazas porticadas para favorecer la continuidad de los
soportales. No obstante, las calles de anchura inferior a 4 metros pueden ser objeto de regularizacién para
alcanzar dicho minimo.

Alturas

En el nucleo urbano de La Tala sélo existe esta empresa de caracter claramente
industrial, la cual representa el centro de trabajo principal del municipio y su entorno. El
edificio industrial existente es compone de planta semisétano, baja, primera y bajo
cubierta, que, debido a la configuracion de sus cubiertas, en algunos casos, genera un
peralte con huecos a fachada que lo convierten en una tercera planta. La unica
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justificacion de este disefio volumétrico tiene su fundamento en la mejora de la
ventilacion cruzada, funcionalidad y eficiencia del uso para secadero.

Por este motivo, se propone una altura maxima similar a la de la edificacion existente,
que permitira legalizar la propuesta de ampliacion de la empresa, sin pasar del limite
fijado en el articulo 71 del RUCyL, que se establece en tres plantas sobre las rasantes
existentes. En cuanto a los 11 metros de altura maxima, se ha tenido como referencia
la edificacion existente y las permitidas para este uso en otras normativas urbanisticas
vigentes en municipios cercanos, como Guijuelo.

En cuanto a este parametro urbanistico, hay que hacer una reflexiéon que nos retrotrae
a aquellas épocas en las que la actividad en el medio rural era lo habitual y no lo
excepcional. Se puede exponer un ejemplo claro de un municipio en el entorno rural en
el que, afos atras, hubo una actividad frenética en torno a las actividades industriales y
otras instalaciones vinculadas al campo. Nos referimos a Gomecello (Salamanca), si
observamos el skyline del nucleo de poblacion, ademas de la torre de la iglesia,
destacan otras edificaciones e instalaciones, como fabricas de harinas, de purés y silos,
que forman parte de la memoria del municipio durante su época dorada y, de forma
excepcional, sobrepasan en altura la media de las edificaciones residenciales,
predominantes en el nucleo de poblacion. Todo ello nos lleva a una argumentacion
valida para La Tala, si se esta proponiendo una ampliaciéon de una actividad industrial
existente, que representa el principal foco socioeconémico del municipio y sus
alrededores, su enfoque urbanistico tiene que plantearse desde la excepcion, necesaria
para ampliar puestos de trabajo, generar riqueza en el municipio y fijar poblacion en el
medio rural, muy necesitado de todas estas cuestiones. Si se impidiera dicha
ampliacioén, la empresa tendria que trasladarse a otro lugar, dado que la edificacion
actual no posibilitaria desarrollar el plan de negocio de la empresa, lo que repercutiria
en la pérdida de puestos de trabajo, paralizacion casi total de la economia del municipio
y la consecuente despoblacion.

La altura, dentro de unas necesidades justificadas, no puede ser un inconveniente en
una propuesta urbanistica como la que aqui se pretende. Son edificios representativos
de un auge socioecondmico, vital para el mantenimiento del desarrollo socioeconémico
del medio rural. Es decir, la actuacién representa un impacto positivo a todos los niveles,
incluso visual, dado que lo relacionamos con el progreso econdémico del municipio,
actualmente muy valorado en nucleos de poblacién del medio rural.
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Figura 9: Imagen de la edificacion existente con tres plantas

Alineaciones y rasantes

Las rasantes existentes se mantienen y las alineaciones presentan una rectificacion en
la parte meridional de las parcelas, que dan al camino del cementerio, cuyo propdsito
es dar solucién a una problematica actual, de falta de plazas de aparcamiento en la zona
y ensanchamiento del mismo camino que, por su anchura y trazado, provoca un punto
conflictivo en el cruce con el camino que conecta mas al sur con la carretera. Dicha
rectificacion se argumenta como necesidad del nucleo urbano, en una zona de
ensanche, cuya estructura urbana no tiene obligacién de ser mantenida por no
representar ningun valor protegible. En definitiva, se plantea una mejora de movilidad
que sera bien acogido por todos los usuarios.
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Figura 10: Ordenacion propuesta en la Modificacion n.° 1 del DSU de La Tala

Edificabilidad

Aunque en el articulo 71 del RUCyL no se indica expresamente, la necesidad de
argumentar el considerable incremento de edificabilidad tiene su fundamento en la
necesidad vital para el desarrollo socioeconémico del municipio y de la empresa. La
dependencia laboral de sus habitantes y la posibilidad del crecimiento de empleo, con
fijacion de nueva poblacion, representan una justificacion obvia de interés publico y
general, dado que, de no ser permitido el desarrollo de la empresa, puede llevar a su

traslado a otros municipios, lo que representaria una debacle para la subsistencia del
municipio.

Si se analiza la ordenacién propuesta, se puede comprobar que se mejora la estructura
urbana del municipio y su movilidad, ademas de no sobrepasar el limite de 3 plantas
establecido en el articulo 71 del RUCyL, dando continuidad a un edificio existente, cuyo
mantenimiento y posible ampliacion son fundamentales para el desarrollo
socioeconomico, laboral y personal en el area de afeccion, tanto municipal como
supramunicipal.
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DN-NU: Normativa Urbanistica

T. |. DISPOSICIONES GENERALES

Cap. 1. Objeto, ambito, vigencia e interpretacion
1.1.1. Objeto

La presente Modificacion tiene por objeto establecer la ordenacion general y detallada
de la zona se afeccion, delimitando un ambito especifico para uso de naves industriales,
y ampliar el suelo urbano por existencia de servicios.

1.1.2. Ambito
El ambito de afeccidn de esta Modificacion queda delimitado en los planos adjuntos.
1.1.3. Vigencia

La Modificacion entrara en vigor con la publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn de la documentacion de aprobacion definitiva.

Su vigencia sera indefinida, con las particularidades que se establecen en el articulo
167 del RUCYL.

1.1.4. Interpretacion

En caso de que se observaran discrepancias o dudas interpretativas a la hora de aplicar
esta Modificacion se seguiran por defecto las indicaciones del articulo 176 del RUCYL:

Articulo 176. Interpretacion.

1. Cuando se observen discrepancias entre varios documentos de un mismo instrumento de planeamiento
urbanistico u otras dudas interpretativas sobre sus determinaciones, deben seguirse las reglas de
interpretacion sefaladas en el propio instrumento. En su defecto, debe atenderse por orden de prevalencia
a la memoria vinculante, la normativa, el catéalogo, los planos de ordenacion y el estudio econémico. En
ultimo extremo, debe atenderse a la solucion de la que se derive una mayor proteccion del medio ambiente
y del patrimonio cultural, una mayor provisién de dotaciones urbanisticas publicas y una menor
edificabilidad.

2. Cuando se observen discrepancias o se planteen dudas interpretativas entre diferentes instrumentos de
planeamiento urbanistico, deben aplicarse los principios de competencia, prevalencia del instrumento de
mayor jerarquia y ponderacion de intereses publicos. Entre los instrumentos de planeamiento general, se
entendera que la mayor jerarquia corresponde a las Normas Urbanisticas de Coordinacién, y entre los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, a los Planes Especiales.

Cap. 2. Terminologia
Sera seguira la terminologia definida en la DSU y las NNSSPP vigentes.
T. Il. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

Para el ambito afectado por la Modificacién n.° 1 seran de aplicacion las siguientes
determinaciones urbanisticas modificadas:
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ZONA INDUSTRIAL
TIPO DE SUELO ° Condiciones de Condiciones de Ocupacién Condiciones de Edificacion
= localizacion Parcela Ocupacion | Retranqueos | Edificabilidad Altura Fondo
3 ‘g minima % edificable
S
8
Vivienda entre | NO - -—- -—- - - - -
5:' medianeras
O | Vivienda NO - - - -—- - - -
& | unifamiliar
QO | suburbana
& Vivienda SI Misma parcela o 350 m? 0 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
@ | vinculada a edificio de nave existente de vivienda 11,00 m
otros usos industrial 250 m?
Talleres de Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
2' servicio edificio de nave existente de taller: 11,00 m
¥ | artesanal e industrial 12 cat. 250 m?
% | industrial 22 cat. 500 m?
2 | Naves Sl Zona delimitada | 350 m? o 70 % No se fijan 1 m2/m? 3 plantas No se fija
Z | industriales para uso existente 11,00 m
industrial
Oficina Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
12 cat. edificio de nave existente de la oficina 11,00 m
industrial 12 cat. 150 m?
Oficina Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
22 cat. edificio de nave existente de la oficina 11,00 m
industrial 22 cat. sin
limite (1m%m?)
Comercio Si Misma parcela o 350 m2 o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
12 cat. edificio de nave existente de comercio 11,00 m
industrial 12 cat. 500 m?
Comercio Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
22 cat. edificio de nave existente de comercio 11,00 m
o industrial 22 cat. sin
= limite (1m%m?)
< | Hotelero NO - - - - - - --
g 12 cat.
E Hotelero NO - --- --- --- - - -
22 cat.
Espectaculos NO - -—- -—- - - - -
12 cat.
Espectaculos NO - - - -—- - - -
22 cat.
Salas de Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
reunion, edificio de nave existente de salas 11,00 m
recreo y industrial 12 cat. 500 m?
turismo 12 cat.
Salas de Sl Misma parcela o 350 m? o 70 % No se fijan Sup. maxima 3 plantas No se fija
reunion, edificio de nave existente de salas 11,00 m
recreo y industrial 22 cat. sin
turismo 22 cat. limite (1m%m?)
Centros NO - --- --- - - - -
culturales y
docentes de
12 cat.
Centros NO - - - - - - -
culturales y
o docentes de
= | 22cat.
& | Instalaciones NO — — — — — — —
S | deportivas de
3| 12cat.
S | Instalaciones NO - - - - - - -
8 deportivas de
22 cat.
Instalaciones NO - --- --- --- - - -
asistenciales
de 12 cat.
Instalaciones NO - - - - - - -
asistenciales
de 2° cat.
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Modificacién n.° 1 de la DSU. ZONA INDUSTRIAL

Parcela Superficie bruta real Calificacion de suelo n.° viviendas Coef. Edif. max. bruta Superficie edificable

P1 678,90 m? Suelo Urbano Consolidado 678,90/350 = 1 1 m2/m? 678,90 m?
Zona de Naves Industriales

P2 325,17 m? Suelo Urbano Consolidado 325,17/350 = 1 1 m2/m? 325,17 m?
Zona de Naves Industriales

P3 555,85 m? Suelo Urbano Consolidado 555,85/350 = 1 1 m2/m? 555,85 m?
Zona de Naves Industriales

P4 238,87 m? Suelo Urbano Consolidado 238,87/350 = 1 1 m?/m? 238,87 m?
Zona de Naves Industriales

P5.1 595,17 m? Suelo Urbano Consolidado 595,17/350 = 1 1 m?/m? 595,17 m?
Zona de Naves Industriales

P6 627,71 m? Suelo Urbano Consolidado 627,71/350 =1 1 m?m? 627,71 m?
Zona de Naves Industriales

Tabla 3: Determinaciones urbanisticas segin Modificacion n.° 1 de la DSU. Zona Industrial

Dadas las caracteristicas de las parcelas afectadas y de las edificaciones previstas
como desarrollo de esta modificacion urbanistica, se podran agrupar las parcelas para
facilitar una propuesta viable y funcional.

T. lil. CONDICIONES DE URBANIZACION
Cap. 1. Red viaria.

Dado que no se prevén ampliar las vias publicas definidas en la DSU vigente, la unica
red viaria que se propone ejecutar estara vinculada a suelos de propiedad privada, cuyo
uso sera para espacios libres privados, ademas de zonas de maniobra, carga y
descarga de los vehiculos asociados a la industria existente y su futura ampliacion.

Se plantea la solucion con itinerarios peatonales mixtos, teniendo en cuenta la baja
densidad de trafico rodado previsto en la Zona, siendo compatible su utilizacion sin
conflictos entre los vehiculos y las personas, siguiendo las determinaciones fijadas en
el articulo 18 del Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla 'y Leon.

La forma normal de construccion de las calzadas que soporten trafico rodado sera una
capa de zahorra compactada de 20 cm al 95% del Proctor modificado y 25 cm de
hormigén en masa HM/17,5/p/40 de 15 cm armado con malla electrosoldada para evitar
la fisuracion.

A continuacién, a modo indicativo, se exponen las caracteristicas basicas de los
servicios urbanos que necesiten ser reforzados o ampliados para el desarrollo de la
presente ordenacion urbanistica.

Cap. 2. Red de abastecimiento de agua.

La dotacion minima de agua potable no sera inferior a 200 litros por habitante y dia,
debiendo justificar el nimero de habitantes en funcion de los volumenes edificables
previsto y tipos de construccién proyectada.
Se entiende por agua potable, aquella que cumple las condiciones de potabilidad
previstas por la Delegacion Territorial de Sanidad, que son aquellas que cumplen las
caracteristicas previstas en el Cédigo Alimentario.
- Para riegos y otros usos se dotarda la cantidad de agua que
justifique las caracteristicas de la ordenacion.
- Paraindustrias se dotaran con un caudal minimo de 20m?/dia para
cada una de las industrias establecidas.

- Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad de
caudal suficiente, bien sea procedente de una red municipal o
particular existente, manantial o pozo.
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- La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el consumo
total de un dia punta.

- La presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de
una atmésfera.

- La capacidad de la red de riego sera de 40 m?® diarios por hectarea
de calle o zona verde.

Cap. 3. Red de saneamiento.

La red de saneamiento seguira el trazado de las calles, y debera dejar resuelta la futura
conexion de cada una de las parcelas de manera que no sea necesario romper las
calzadas para hacer frente a las acometidas de las parcelas.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales restantes
se determinaran de acuerdo a los caudales circulantes para que las velocidades
minimas no desciendan de 0,50 m/s.

En toda la red de saneamiento se dispondran pozos registro a distancias no superiores
a 50 m o en cambios de direccién y en todas las cabeceras de las alcantarillas se
dispondran camaras de descarga para la limpieza de una capacidad minima 0,50 m?.

Para el calculo del saneamiento se dispondran como caudales de agua residuales el
medio y maximo previstos para el abastecimiento de agua.

Al final de la red de saneamiento se dispondra un aliviadero y una estacién depuradora
adecuada al volumen de vertido y a las caracteristicas del terreno conforme a las
limitaciones para el vertido fijadas por la Comisaria de Aguas del Duero.

Cap. 4. Red de alcantarillado-pluviales.

La red de alcantarillado conectara con las redes generales del municipio siguiendo los
esquemas indicados en los planos que se adjuntan.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30 cm de didmetro.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales restantes
se determinaran de acuerdo a los caudales circulantes para que las velocidades
minimas no desciendan de 0,50 m/s.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no superiores a 50 m
0 en cambios de direccion y en todas las cabeceras de las alcantarillas se dispondran
camaras de descarga para la limpieza de una capacidad minima 0,50 m3.

Para el célculo del alcantarillado se dispondran como caudales de agua residuales el
medio y maximo previstos para el abastecimiento de agua.

Al final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y una estacion depuradora
adecuada al volumen de vertido y a las caracteristicas del terreno conforme a las
limitaciones para el vertido fijadas por la Comisaria de Aguas del Duero.

Cap. 5. Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico debe ser de 0,6 Kw/h por
habitante.

Las lineas de distribucion para alumbrado publico seran aéreas o subterraneas.

En los casos en que no se dispongan subterraneas, se haran con los centros de
transformacion y elementos necesarios.
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Respecto a las lineas de alta tension, cuando sean tendidos aéreos, deberan respetarse
las servidumbres y no construir a menos de 5 metros del conductor.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su trafico.
A este efecto de iluminacion media requerida para el alumbrado publico (a 1-1, 50 m del
pavimento) sera: en vias principales, 10 lux, y en vias secundarias, 5 lux.

Cap. 6. Red de telecomunicaciones.
La red de canalizacién del servicio telefénico se realizara subterranea.
Cap. 7. Cumplimiento de normativa de accesibilidad.

La presente Modificacion cumple las exigencias relativas a la supresion de barreras
urbanisticas, establecidas en la Ley 3/1988 y Reglamento de Accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas (Decreto 217/2001). Ademas, se cumplen las
determinaciones fijadas por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Cap. 8. Cumplimiento de normativa de ruido.

En los futuros proyectos de ejecucion de las viviendas vinculadas a las parcelas
afectadas por la presente Modificacion se cumplira la normativa referente a la proteccion
frente al ruido, es decir, CTE-HR.

Medidas para prevencion y reduccion de la contaminacién acustica.

La Ley del Ruido 5/2009 de Castilla y Leén (LRCyL), en su apartado 2 del Articulo 7, obliga a incluir en los
documentos de planeamiento urbanistico “las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacion
acustica, de manera que se garantice que, en las areas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad
para las mismas”.

Se considera que las causas de los niveles de ruido producidos no difieren substancialmente de los
generales:

Un 80% del nivel de ruido es producido por el trafico rodado, donde el nivel ruido aumenta con camiones y
ciclomotores.

Un 10% de la actividad industrial.

Un 10% de las actividades de ocio, recreo y diversién, centrada especialmente en los ruidos nocturnos,
producidos en el exterior e interior por los usuarios de restaurantes, bares y discotecas.

En el Articulo 9 de la LRCyL se plantea como objetivo de calidad acustica que, en las areas acustica tipo
definidas en este documento, el ruido ambiental no supere los valores establecidos en las siguientes tablas:
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1.- Areas urbanizadas, situacion nueva:

En las areas urbanizadas, situacion nueva, el ruide ambiental no podra superar los siguientes valores

AREA RECEPTORA Situacién nueva indices de ruido dB(A}
Ly7h-19h L:19h-23h Ln23h-7h Lden
Tipo 1. Area de silencio 33 53 45 56
Tipc 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 6l
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 a0 71
Tipo 5. Area especialmente ruidosa sin determinar

- Lg (indice de ruido dia): el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A
definido en la norma IS0 1996-2; 1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.

- L, (indice de ruido tarde): el indice de ruido asociado a la molestia durante &l periodo tarde, es el nivel sonora medio a largo plazo ponderado A
definido en la norma IS0 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un afio.

- Ln (indice de ruido noche): el indice de ruido correspondiente a la alteracién del suefio, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A
definido en la norma ISO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.

- Lger indice de ruido dia tarde-noche): el indice de ruido asociado a la molestia global, es el nivel dia-tarde-noche en dB ponderado A, vy se

determina mediante la farmula siguiente:

L,+5 L,+10

Ly L+s
:IOIOgﬁ 12*101° +4*10 1© +8*]0 1°

L

den

donde

- al dia lo corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la noche 8 horas, La Consejeria competente en materia de medio ambiente puede optar
por reducir el perfodo tarde en una o dos horas y alargar los periodos dia y/o noche en consecuencia.

- los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos son 7:00-19:00, 19:00-23:00 y 23 00-7:00 (hora local). La Consejeria
competente en materia de medio ambiente podra modificar la hora de comienzo del periedo dia y, por consiguiente, cuando empiezan la tarde y la

noche.

2.- Areas urbanizadas existentes:

2.- En las areas urbanizadas existentes se establecen los siguientes valores objetivo para el ruido ambiental

AREA RECEPTORA Indices de ruido dB(A)
La7h-19h L.19h-23h Lh23h-7h Lazn
Tipo 1. Area de silencio 60 60 50 61
Tipo 2. Area levemente ruidosa 65 65 55 66

Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa

Use de oficinas o servicios y comercial. 70 70 65 73
Uso recreativo y especticulos 73 73 63 74
Tipo 4. Area ruidosa 73 73 a3 73
Tipo 5. Area especialmente ruidosa sin determinar

3.- Areas urbanizadas existentes:

En las areas urbanizadas con valores acusticos superiores a los valores objetivo, no podran instalarse
nuevos focos sonoros que ocasionen un incremento en los valores existentes.

Si los valores acusticos fueran inferiores a los valores objetivo unicamente podran instalarse nuevos focos
que no supongan un incremento superior a 3 dB(A), siempre y cuando este incremento no suponga la
superacion de los valores objetivo.

4.- Areas no urbanizadas:

En las areas no urbanizadas, los limites maximos de niveles sonoros ambientales en los espacios
naturales, no podréan superar los siguientes valores:

AREA RECEPTORA Indices de ruido dB(A)
La7h-19h Le19h-23h Ln23h-7h Lden

Tipo 1. Area de silencio: Espacios naturales 55 33 43 56
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T.IV. DESARROLLO Y GESTION

Si procede, tras la aprobacion definitiva de la presente Modificacién se procedera a
redactar los correspondientes proyectos de normalizacion de fincas, ejecucion y
urbanizacién, que serviran de base para las obras correspondientes y la definicion
completa de las parcelas definitivas.

T. V. ESTUDIO ECONOMICO

Los principales datos econdmicos ya han sido analizados. Entre ellos destacan las
siguientes particularidades:

e Dado que unicamente se prevé la cesion del aparcamiento y zona de maniobra
ubicado junto a la calle Calvario, de acceso al cementerio, su reducida superficie
de 135,09 m? permite despreciar los futuros gastos de mantenimiento en
comparacion con los beneficios ya citados que genera la ordenacién propuesta.
Por otro lado, el resto de medidas compensatorias para espacios libres y zonas
de carga y descarga quedaran vinculados al suelo de propiedad privada y seran
sufragados en su totalidad por el promotor de esta Modificacion.

e El fundamento de la Modificacién es la ampliacion de la actividad inicial de la
empresa promotora, lo que justifica la actuacién propuesta, ya que de otra forma
no se podria dar la posibilidad de incrementar su productividad y plantilla de
trabajadores, que, segun las previsiones privadas del Plan de Empresa, se
estiman positivas, lo que ayudado por los recursos propios de la empresa
promotora hacen de la iniciativa urbanistica una propuesta viable.

e El tiempo fijado para la ejecucion del desarrollo urbanistico seran los
preliminares para la ejecucion de las obras de uso industrial y su urbanizaciéon
complementaria, de caracter privado.

De lo visto anteriormente, son indudables los beneficios econémicos de la actividad
urbanistica y edificatoria para el Ayuntamiento, ya que se generaran los
correspondientes ingresos por licencias y tasas, al hacer posible una ampliacién de la
actividad en el sector industrial, no regulada de forma especifica en este municipio, que
ayudara a regenerar su economia y, con ello, posibilitara la creacion de nuevos puestos
de trabajo y permitira paliar su despoblacion.

La Tala, diciembre de 2018

Fdo. Juan Carlos Garcia Fraile
Arquitecto

(Fraile Arquitecto, S.L.P.)
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

(Tramitacion simplificada)

MODIFICACION n.° 1 DSU

Delimitacion y Ordenacion de Zona de Naves
Industriales, con Ampliacion del Suelo Urbano

La Tala

(Salamanca)

Promotor: CIEN POR CIEN PATA NEGRA, S.L.

Arquitecto: Juan Carlos Garcia Fraile

(FRAILE ARQUITECTO, S.L.P.)
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ANEJO: Orden por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico

CV: BOCYL-D-29042019-15

| Junta de
Y Castillay Ledn

Consejeria de F y Medio A

ORDEN FYM/ /2018, DE 12 DE JULIO, POF
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIH

DE SUELO URBANO DE LA TAL» (SALA
CIEN PATA NEGRA, S.L. |

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, |de evaluagion ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que debenlser somelifios a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder dete i que dichos planes y programas no
tendran efectos significativos sobre el medio apjbiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien qué|los mismos deben someterse a una
evaluacion ambiental estratégica ordinaria pofue podrian tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

LA QUE SE FORMULA EL INFORME
ACION N.° 1 DE LA DELIMITACION
ANCA), PROMOVIDA POR CIEN POR

Hlo Urbano de La Tala (Salamanca), se
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

La modificacién n.° 1 de la Delimitacion de S
encuentra encuadrada en el citado articulo 6.2

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, las modificaciones menores de
los planes y programas mencionados en el artilulo 6.1 seran objeto de una evaluacién
estratégica simplificada, cuyo procedimiento sl regula en los articulos 29 a 32, y de
conformidad con los criterios estable'g‘dos en elfAnexo V.

ambiental define como modificaciones
bs planes o programas ya adoptados o
entales de las estrategias, directrices
ben diferencias en los efectos previstos

A su vez, el articulo 5.2.f) de la Ley de evaluacié
menores los cambios en las caracteristicas de
aprobados que no constituyen variaciones fundg
y propuestas o de su cronologia perg que prod
o en la zona de influencia.

s competente para dictar la presente
partado 2 de la disposicién adicional
e noviembre, por el que se aprueba el
| de Castilla y Ledn.

La Consejeria de Fomento y Medio |Ambiente |
Orden de conformidad con lo dispuésto en el
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12
texto refundido de la Ley de Prevenci*ﬁn Ambie

1. Objeto y descripcion del plan o programa.

El objeto de la presente modificacion es la ampliagion de la delimitacion de suelo urbano
de La Tala, agregando varias parcelas colindantis al ndcleo con el fin de ampliar una
industria chacinera de la zona. |

2. Consultas realizadas.

|
La Ley de evaluacién ambiental establece en su
la formulacion del informe ambiental estratégico,
a las Administraciones publicas afectadas y a |
conocer si el plan o programa a evaluar puede ten
ambiente. {

rticulos 30 y 31 que, previamente a
| 6rgano ambiental realice consultas
personas interesadas, orientadas a
efectos significativos sobre el medio

Se han realizado consultas a:

- Agencia de Proteccion Civil, qde emite in' e.

- Direccién General de Patrimonio Cultural, fillie emite informe.

'
|

- Confederaciéon Hidrografica del Duero, que

- Diputacién Provincial de Salamanca, que ¢
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Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

\
- Servicio Territorial de Medio {Lmbiem lde Salamanca, que emite informe.

- Ecologistas en Accién.
La Agencia de Protecci6n Civil infd
de inundaciones, no ha sido cate

inundacién y éreas inundables, &
inundacién. En relacién al riesgo de

unicipio de La Tala, en cuanto al riesgo
encontrarse fuera de las llanuras de

ol ho tener registrado ningln evento de

s|tbrestales, presenta un Indice de Riesgo
Local y un Indice de Peligrosidad bgos. El ;i do derivado del transporte de sustancias
peligrosas por carretera no ha sidp delim ; . Por ultimo, en relacién al riesgo de
peligrosidad por proximidad a estaljle imientdd que almacenan sustancias peligrosas,
no se encuentra afectado por la Zopa de Alerta e Intervencion de los establecimientos
afectados por la Directiva Seveso.

La Agencia de Proteccion Civil

g ninguna de las actuaciones que se
planifiquen, ni los diferentes usos qge se asigrién al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el fedio amblente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas de la modificacién pudieya iimente aumentar dicho riesgo, debera
hacerse un andlisis previo, indical adlo de afeccion, asi como las medidas
necesarias para evitar incrementar

La Direccién General de Patrir
Ordenacién y Proteccién indicandojque en la
referencia a los bienes que integranfel Patrimor§o Cultural del municipio. Tras consultar
su propia base de datos, se comprugba que ef ivamente no constan bienes culturales
integrantes del Patrimonio Culturalfde La Tal§ que pudieran verse afectados por la
modificacion planteada.

No obstante, si una vez iniciada la framitacién |del expediente apareciesen elementos
que pudieran afectar al patrimonio cjiltural, serd necesario solicitar una nueva consulta
a la Consejeria de Cultura y Turismd nciarse sobre la situacion sobrevenida.

para pr:r
La Confederacion Hidrografica de§Duero i

no existe ninglin cauce publico y quq la zona a
zona inundable.

a que en el mbito de la modificacién
ctada tampoco se encuentra dentro de

En lo que se refiere a saneamiento depurac{é de aguas residuales, el organismo de

cuenca no encuentra inconveniente gn la aprobagion de la presente modificacion, si bien

indica que en caso de necesidad|se deber ampliar y/o modificar las actuales

infraestructuras de saneamiento y ddpuracion, d# forma que se garantice el tratamiento
‘ bs en el término municipal.

s, la Confederacion Hidrografica del
a los municipios mancomunados con
udal actualmente disponible de 25 I/s,
inconveniente en la aprobacién de la
presente modificacion.

El informe finaliza indicando que la njodificacién
e infraestructuras de esa Confedera

El Servicio Territorial de Medio A
el ambito de la modificacién, se co

2
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£ Junta de

Castillay Le6n \
Consejeria de Fe to y Medio Ambi |

individualmente o en combinacién con otrg
integridad de cualquier lugar incluido en aqt
Informe de Evaluacion de las Repercusiones|
como se define en el articulo 5 del Decreto 6
esta evaluacion se entiende también emitido a
13 de dicho Decreto. ‘

Se comprueba asi mismo, que no existe coing
con normativa de proteccion especifica.

La Diputacion Provincial de Salamanca info
afecta a ninguna carretera de su titularidad.

s| que pudieran causar perjuicio a la
dlla. Estas conclusiones constituyen el
dobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y
2011, de 10 de febrero. El resultado de
¢s efectos de lo dispuesto en el articulo

ncia territorial con ninguna otra figura

a que el ambito de la modificaciéon no

3. Anélisis segun criterios del Anexa' V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circuns
n.° 1 de la Delimitaciéon de Suelo Urbano de La
los criterios establecidos en el Anexo|V de la cit
concluye que:

cias que concurren en la modificacion
l: la (Salamanca), y teniendo en cuenta
ida Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se

a) En cuanto a las caracteristicas del pian, odos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afeclhdas pe iten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos rela siginados con la modificacién y que no
existira una afeccion indirecta sobre element§ls con figuras de proteccion ambiental;
tampoco resulta significativa la medida en §Jue el plan o programa establece un
marco para proyectos y otras actividades confrespecto a la ubicacién, la naturaleza,

las dimensiones, las condiciones de funcionimiento o mediante la asignacion de

recursos. ‘

integracion de consideraciones ambientales
el desarrollo sostenible, ni en la implantacion e legislacion comunitaria o nacional
en materia de medio ambiente. |

b) En cuanto a las caracteristicas de|los efecto y del &rea probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segln |gs criterios del apartado 2.f) del Anexo

V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo nilcumulativo.

El ambito territorial de la modificacion se enc§entra fuera de la Red Natura 2000;
por otra parte, la naturaleza de dicha modficacién permite prever que no es
probable que existan efectos significativos sobfe los valores naturales.

¢) En lo que se refiere a la magnilud y el alclince espacial de los efeclos de la
modificacién, estos son limitados, y no se ha gkfialado la presencia de afecciones
significativas por su implantacion. Tampocf] se ha detectado una especial
probabilidad, duracién o frecuencia de sus efedtos ni éstos tienen la consideracion

de irreversibles. \

Por Ultimo, se considera que no deben existir

sgos derivados de la implantacion
de la modificacion.

\
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| Junta de
2B Castilla y Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

Considerando adecuadamente trafitado
procedimiento establecido en la normativa de
propuesta de la Direccién General de}Calidad y

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evalua
segun la Seccion 22 del Capitulo |
andlisis realizado de conformidad
informe ambiental estratégico de la] modifi
Urbano de La Tala (Salamanca),
determinando que no es probable q
medio ambiente, por lo que no se

ambiental estratégica ordinaria previ
Ley de evaluacién ambiental.

Esta Orden sera notificada a los inte
y Leén.

De conformidad con lo establecido erfel artic
el informe ambiental estratégico no jet
que procedan en via judicial frente afia sposf
plan o programa.

= Juan Carlo

expediente, de acuerdo con el

icacion anteriormente citada, y vista la
ostenibilidad Ambiental,

al estratégica simplificada practicada
la Ley de evaluacién ambiental, yel

rios establecidos en su Anexo V, el
n n.° 1 de la Delimitacion de Suelo

saria la tramitacién de la evaluacion
ion 1 del Capitulo | del Titulo Il de la

blicada en el Boletin Oficial de Castilla

1.5 de la Ley de evaluacién ambiental,
e recurso alguno sin perjuicio de los
n de caracter general que apruebe el

de 2018
Y MEDIO AMBIENTE
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